UCHWALA Nr 15/2022

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Rega”
z dnia 23 listopada 2022 roku

W sprawie przyjecia
Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz kosztow ciepta
przeznaczonego na cele podgrzewu wody w Spétdzielni Mieszkaniowe;
,Nad Rega” w Gryficach.

Dziatajac na podstawie § 39 ust. 1 lit. v) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Nad Regg”
w Gryficach, Rada Nadzorcza podjeta uchwate o nastepujacej tresci:

§ 1

Rada Nadzorcza przyjmuje Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
oraz kosztow ciepta przeznaczonego na cele podgrzewu wody w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Nad Rega” w brzmieniu okreslonym w Zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na obecnych X .. cztonkdw Rady Nadzorczej za przyjeciem uchwaty gtosowato ..~
cztonkow, U... cztonkow byto przeciw, ... cztonkéw wstrzymato sie od gtosowania.

| |
‘:'-
TrR
| WY

i
--------------------------------------------------------

Sekretarz }?ady Nadzorcze| Przewodni
Whtadystawa tebedyrnska

-----------------------

cy Rady Nadzorczej
rek Lachowicz



Zalacznik nr 1
do Uchwaly nr 15/2022
Rady Nadzorczej
z dnia 23.11.2022 roku

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
ORAZ KOSZTOW CIEPLA PRZEZNACZONEGO
NA CELE PODGRZEWU WODY

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NAD REGA” W GRYFICACH

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw zakupu lub produkcji ciepta przeznaczonego
na cele grzewcze oraz podgrzew wody w budynkach wielolokalowych zarzgdzanych przez
Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,Nad Regg” w Gryficach.

=

No

. PODSTAWA PRAWNA

§1
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach.
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1465 ze zm.),
Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 20.04.2021 r. o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r., poz. 868),
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),
Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 .,
nr 74, poz.836 z pézn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz.
1065, z po6zn. zm.),
Ustawa z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r., poz. 2068),

. Norma PN-EN 834 — sierpien 2013 — Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania

zuzycia ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,
ll. SLOWNIK POJEC UZYWANYCH W REGULAMINIE

§2

Spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nad Regg” z siedzibg w Gryficach, ul. Jana
Dabskiego 48.
Nieruchomo$¢ — nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem, dla ktérej mozna przeprowadzic¢
rozliczenie kosztéw zuzytej energii na ogrzewanie oraz na cele podgrzewu wody.
Lokal — lokal mieszkalny i lokal uzytkowy.
Uzytkownicy lokali — nalezy przez to rozumiec, ze sg to:

cztonkowie Spoétdzielni posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu;
b. cztonkowie Spdtdzielni posiadajgcy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
c. wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spotdzielni;
d. wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni;
e
f

posiadacze spétdzielczego prawa do lokalu nie bedgcy cztonkami Spétdzielni;
najemcy lokali;
g. osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.
Osoby zamieszkate — osoby zameldowane w lokalu na pobyt staty, czasowy lub
zamieszkate bez zameldowania.
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Lokal opomiarowany — lokal, w ktorym zamontowany jest zalegalizowany (z aktualng
cechg legalizacyjng) i sprawny wodomierz (wodomierze) z odczytem radiowym, przyjety
i zaplombowany przez Spétdzielnie. Opomiarowanie musi obejmowac wszystkie punkty
poboru wody znajdujgce sie w lokalu.

Lokal nieopomiarowany — lokal, w ktéorym nie zamontowano wodomierza (wodomierzy)
lub zamontowany jest wodomierz niesprawny lub bez aktualnej cechy legalizacyjnej, badz
wodomierze nieprzyjete i niezaplombowane przez Spoétdzielnie.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia stanowigcg podstawe rozliczenia kosztu
i wymiaru optat. Powierzchnie te dla lokali ustalone sg w uchwale Zarzagdu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

Pomieszczenia wspdlne — pomieszczenia znajdujgce sie poza lokalem przeznaczone do
wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali danej nieruchomosci, na przyktad:
piwnice, pralnie, suszarnie, rowerownie, komorki gospodarcze, strychy.

Wezet cieptowniczy — zespot urzadzen zaopatrujgcy w ciepto instalacje wewnatrz
budynku.

Uktad pomiarowo — rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do wezla
cieptowniczego w danej nieruchomosci odpowiadajgcy przepisom metrologicznym, na
podstawie wskazah ktérego odbiorca rozlicza sie z dostawcg ciepta za dostarczone do
budynku ciepto.

Grzejnik opomiarowany — grzejnik wyposazony w podzielnik kosztéw oraz zawoér
termostatyczny.

Wodomierz — urzgdzenie pomiarowe cieptej wody posiadajgce wazng ceche legalizacyjng
zamontowane w lokalu lub poza lokalem, odpowiadajgce aktualnym przepisom prawa
budowlanego i metrologicznym.

Wodomierz niesprawny — urzgdzenie pomiarowe, ktdrego dziatanie budzi watpliwosci co
do poprawnosci jego dziatania. Za niesprawnos¢ uwaza sie¢ miedzy innymi zaparowanie
liczydfa, pojawienie sie wody w liczydle, zacinanie sie liczydta, przecieki na wodomierzu
oraz wszelkie usterki nie pozwalajgce na jednoznaczne okre$lenie wskazania.

Catkowita moc zainstalowana w budynku — sumaryczna moc grzejnikow opomiarowanych
i nieopomiarowanych (np. grzejnik w fazience) znajdujgcych sie w lokalach oraz suma
mocy grzejnikdw znajdujgcych sie w pomieszczeniach wspdlnych.

Instalacje nieopomiarowane w pomieszczeniach wspolnych — grzejniki wystepujgce na
klatkach schodowych, korytarzach, pralniach, suszarniach lub innych pomieszczeniach
0 wspolnym przeznaczeniu.

Podzielnik kosztow — dwuczujnikowe elektroniczne urzgdzenie wskaznikowe rejestrujgce
w zaprogramowanych jednostkach przeliczeniowych ilos¢ ciepta oddanego przez grzejnik
w pomieszczeniu lokalu. Urzadzenie nie rejestruje fizycznych jednostek zuzycia ciepta.
Wspétczynnik wyréwnawczy (LAF) — wspotczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie
wynikajgcy z potozenia lokalu w bryle budynku okre$lony metodg obliczeniowa.
Zastosowanie wspotczynnikdw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie roznic
w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegolnych lokali wynikajgcych z ich potozenia w bryle
budynku niezaleznych od zachowan uzytkownikéw lokali.

Wspétczynnik (UF) — wspodtczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego
grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartos¢ UF zalezy od
rozmiarow grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), powierzchni grzewcze;j
(wielkos¢, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika — jest
wielkoscig fizyczng. Sposéb wyznaczenia wspotczynnika UF okresla norma PN-EN 834.
Jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona
przez wspétczynnik UF.

Obliczeniowa jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania
przemnozona przez wspotczynnik UF i LAF.

Optata stata — jest to optata za moc zamowiong na dang nieruchomos$é¢ rozliczana zgodnie
z fakturami zewnetrznego dostawcy ciepfa.
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Optata zmienna — ciepto pobrane (GJ) — jest to koszt ciepta (wykazanego na liczniku
w wezle cieptowniczym) wykorzystanego w nieruchomosci na cele ogrzewania oraz na
cele podgrzewu wody w danym okresie rozliczeniowym, zgodnie z fakturami
zewnetrznego dostawcy ciepta.

Optata wedtug wskazan podzielnikbw — optata wynikajgca ze zuzycia jednostek
rozliczeniowych w lokalach.

ll. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§3

Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie dla catosci zasobéw mieszkaniowych

ogrzewanych centralnie, podtgczonych do jednego lub grupy wezidw cieptowniczych

W rozbiciu na poszczegodlne nieruchomosci. Stosuje sie zasade podziatu poniesionych

kosztéw centralnego ogrzewania dla danej nieruchomosci na uzytkownikéw

poszczegodlnych lokali potozonych w tej nieruchomosci.

W terminie do 30 czerwca kazdego roku kalendarzowego wiekszos¢ uzytkownikéw lokali

moze dokona¢ wyboru jednego z dwodch sposobdw podziatu kosztow w kolejnych

sezonach grzewczych. Koszty mogg by¢ rozliczane przy uzyciu podzielnikéw kosztéw lub
bez opomiarowania. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie w sezonach grzewczych
trwajgcych od dnia 1 lipca danego roku do dnia 30 czerwca roku nastepnego. Rozliczenia
kosztow ogrzewania dostarczane sg uzytkownikom lokali poprzez umieszczenie ich

w skrzynkach na poczte.

Rozliczenie na podstawie wskazanh podzielnikdw kosztéw ogrzewania moze nastgpi¢ tylko

i wylgcznie przy zastosowaniu jednego typu podzielnikéw w ramach nieruchomosci.

Za powierzchnie centralnie ogrzewang uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokali, w ktérych

zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnie pomieszczen nie

posiadajgcych grzejnikdw, ale wchodzgcych w skiad lokali np. kuchnia, przedpokdj,
tazienka, wc i ogrzewanych bezposrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen.

Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie: balkondw, loggii, tarasow, klatek

schodowych oraz pomieszczen wspoélnych i przynaleznych.

Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie piwnic przynalezgcych do lokali

uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania oraz

nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przylegtych pomieszczen.

Koszty dostawy ciepta ustala sie z wyodrebnieniem kosztow statych i zmiennych na

podstawie faktycznie poniesionych kosztéw w okresie rozliczeniowym.

Kosztami statymi sa:

a. w przypadku produkcji energii cieplnej przez dostawce zewnetrznego — optaty state
za zamowiong moc cieplng, optaty state za ustugi przesytowe, optaty abonamentowe
za punkty pomiarowe oraz optaty za dodatkowe ustugi state zlecone przez
Spoétdzielnie;

b. w przypadku produkcji energii cieplnej przez Spétdzielnie — koszty state zakupu
paliwa gazowego i energii elektrycznej, koszty statej obstugi i serwisowania urzgdzen
do produkcji ciepta, koszty przeglgdow technicznych i dozorowych instalacji oraz
urzadzen, koszty zakupu urzgdzen do produkcji ciepta stanowigcych srodki trwate
oraz inne koszty state zwigzane z produkcjg ciepta lub ustugi dodatkowe zlecone
przez Spétdzielnie.

Kosztami zmiennymi sg:

a. w przypadku produkcji energii cieplnej przez dostawce zewnetrznego — optaty
zmienne za dostarczone ciepto wynikajgce z odczytéw uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego, koszty zmienne przesytu ciepta, koszty nosnika ciepta oraz optaty
za dodatkowe ustugi zlecone przez Spoétdzielnieg;

b. w przypadku produkcji energii cieplnej przez Spotdzielnie — koszty zmienne zakupu
paliwa gazowego i energii elektrycznej, koszty zakupu no$nika ciepta, koszty
biezgcych napraw lub remontéw instalacji i urzgdzeh do produkcji ciepta oraz inne
koszty za ustugi dodatkowe zlecone przez Spotdzielnie.
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§4
Koszty zakupu lub produkcji ciepta dla nieruchomosci pokrywane sg przez indywidualnych
uzytkownikéw lokali danej nieruchomosci w zaleznosci od wybranego sposobu
rozliczenia, i tak:
a. przy rozliczeniu bez uwzgledniania opomiarowania grzejnikow koszty ogrzewania
poszczegolnych lokali rozliczane bedg na 1 m? powierzchni centralnie ogrzewane;j
tych lokali i wyliczane w nastepujgcy sposob:

wszystkie poniesione koszty

K ) na ogrzanie nieruchomosci powierzchnia
osztyl okgrlzewanla - lacznie z kosztami rozliczenia X  c.ogrzewana
okald powierzchnia c. ogrzewana lokalu

wszystkich lokali w nieruchomosci

b. przy rozliczeniu z uwzglednieniem opomiarowania grzejnikow koszty ogrzewania
poszczegolnych lokali zostang ustalone w sposéb okreslony w punktach 4 — 8.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw zakupu ciepfa dla indywidualnych odbiorcéw sa:

a. obliczeniowe jednostki zuzycia ciepta ustalone na podstawie wskazah podzielnikow
kosztéw zuzycia ciepta zainstalowanych na grzejnikach w lokalach opomiarowanych
przy uwzglednieniu wspoétczynnikow UF i LAF z zastrzezeniem, ze przy rozliczaniu
lokali w ktérych znajdujg sie piony grzewcze c.o. — piony swiecowe (bez grzejnikdw)
przechodzgce przez przedpokoje lub inne pomieszczenia dolicza sie jedno rozliczane
urzgdzenie, dla ktdérego ustala sie ilos¢ jednostek zuzycia odpowiadajgcg sredniemu
zuzyciu jednostek w budynku, uwzgledniajgc moc grzewczg tego pionu (UF) oraz
potozenie lokalu (LAF);

b. powierzchnia centralnie ogrzewana lokali.

Uzytkownik lokalu pokrywa poniesione przez Spoétdzielnie koszty c.o. rozliczone na jego

lokal oraz koszty rozliczenia.

Optata za koszty state ustalana jest poprzez przemnozenie centralnie ogrzewanej

powierzchni lokalu przez wysokos$¢ kosztéw statych przypadajgcych na 1 m? powierzchni

centralnie ogrzewanej.

Koszty zmienne przypadajgce na nieruchomosc¢ ustala sie w oparciu o:

a. koszt 1 GJ ustalony jako iloraz sumy kosztow zmiennych i sumy GJ w przyjetym
okresie rozliczeniowym;

b. iloéci GJ wykazanych na urzgdzeniu pomiarowo-rozliczeniowym w danym budynku
w okresie rozliczeniowym.

Optata za koszty zmienne rozliczana jest nastepujgco:

a. 60 % wedtug odczytu podzielnikow kosztow;

b. 40 % proporcjonalnie do powierzchni centralnie ogrzewanej lokali.

60 % kosztébw zmiennych (wedlug odczytu podzielnikow) przypadajgcych na

poszczegodlne lokale ustala sie dzielgc koszty ustalone w sposdb przewidziany w pkt. 5

przez sume jednostek zuzytego ciepta w danym budynku, a nastepnie mnozgc przez

jednostki zuzytego ciepta w danym lokalu.

40 % kosztow zmiennych (proporcjonalnie do powierzchni centralnie ogrzewanej lokalu)

przypadajgcych na poszczegodlne lokale ustala sie mnozgc koszty ustalone w sposob

przewidziany w pkt. 5 w przeliczeniu na 1 m? powierzchni centralnie ogrzewanych

wszystkich lokali w budynku przez powierzchnie centralnie ogrzewang danego lokalu.

§5
Dla lokali nieopomiarowanych w budynkach opomiarowanych koszt dostawy ciepta ustala
sie przyjmujgc do wyliczenia kosztéw zmiennych (ciepta emitowanego przez grzejniki)
wielko$¢ 350 % s$redniej liczby jednostek zuzycia ciepta na 1 m? w lokalach danego
budynku z uwzglednieniem powierzchni centralnie ogrzewanej lokalu oraz
wspotczynnikow korygujgcych (UF, LAW). Pozostate zasady rozliczenia sg identyczne jak
dla lokali opomiarowanych.
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Opomiarowane muszg by¢ wszystkie grzejniki zainstalowane w lokalu (za wyjatkiem

pomieszczen tazienek w mieszkaniach). W przypadku stwierdzenia zniszczenia lub

uszkodzenia podzielnikow kosztéw uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie

powiadomi¢ o tym Administracje Zasobow Mieszkaniowych Spodtdzielni. Uzytkownicy

lokali zobowigzani sg do udostepnienia lokalu w celu dokonania kontroli podzielnikow lub

dokonania wymiany podzielnika.

W przypadku celowego uszkodzenia, zerwania plomby lub zdemontowania podzielnika

lub podzielnikow kosztow, rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania odbywa sie tak,

jak dla lokali nieopomiarowanych.

W przypadku awarii podzielnikow kosztéw, niedokonanie czynnosci okreslonych w pkt. 2

spowoduje rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania tak, jak w pkt. 3.

Do rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej danej nieruchomosci przyjmuje sie

nastepujgce wspétczynniki wyrownawcze LAF:

¢ 0,80 — mieszkania na parterze i ostatniej kondygnaciji ze scianami zewnetrznymi;

¢ 0,90 — mieszkania srodkowe na parterze i ostatniej kondygnacii;

e 0,90 — mieszkania na srodkowych kondygnacjach ze $cianami zewnetrznymi
szczytowymi;

e 0,97 — mieszkania w miejscu zatamania linii zabudowy budynku na posrednich
kondygnacjach (uskok sciany);

e 0,87 —mieszkania w miejscu zatamania linii zabudowy budynku na parterze i ostatnim
pietrze;

¢ 0,85 - mieszkania na ostatniej kondygnaciji graniczgce z nieogrzewanym strychem.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo kontroli podzielnikow kosztéw w trakcie okresu

rozliczeniowego, a uzytkownik lokalu obowigzany jest do udostepnienia wejscia do lokalu

osobom kontrolujgcym upowaznionym przez Zarzad Spoétdzielni.

Koszty nieuzasadnionych ekspertyz dotyczgcych podzielnikbw kosztow ponosi

uzytkownik lokalu wnoszacy o ich przeprowadzenie.

§6

Wprowadza sie minimalne i maksymalne ilosci zuzytego ciepta w lokalach mieszkalnych

opomiarowanych:

a. minimalna ilos¢ jednostek zuzycia ciepta przyjmowana do rozliczeh wynosi 25 %
$redniej liczby jednostek zuzycia ciepta na 1 m? w lokalach mieszkalnych danego
budynku, z uwzglednieniem powierzchni centralnie ogrzewanej lokalu oraz
wspotczynnikow wyréwnawczych;

b. maksymalna ilos¢ jednostek zuzycia ciepta przyjmowana do rozliczen wynosi 350 %
$redniej liczby jednostek zuzycia ciepta na 1 m? w lokalach mieszkalnych danego
budynku, z uwzglednieniem powierzchni centralnie ogrzewanej lokalu oraz
wspotczynnikdw wyréwnawczych.

Wszelkie uznane reklamacje dotyczgce wysokosci kosztow centralnego ogrzewania

obcigzajg koszty state ogrzewania budynku w przysztym sezonie grzewczym.

Odczyt podzielnikdw kosztéw wykonywany jest drogg radiowg. W przypadku zadania

uzytkownika lokalu przeprowadzenia tradycyjnego, indywidualnego odczytu podzielnikow

kosztow zobowigzany jest on do poniesienia kosztow tego odczytu.

Odczyt drogg radiowg nie wymaga potwierdzenia przez uzytkownika lokalu. Reklamacje

dotyczgce wykonanych odczytéw nalezy zgtosi¢ w terminie 7 dni od daty otrzymania

rozliczenia kosztow ogrzewania. Koszty nieuzasadnionej reklamacji odczytéw obcigzajg
uzytkownika lokalu.

W szczegolnych przypadkach stwierdzenia braku poszanowania dla energii cieplnej,

a w tym stwierdzenia w czasie sezonu grzewczego dtugotrwatego okresu otwartych okien

w nieopomiarowanych lokalach — naliczane bedg dodatkowe optaty za ogrzewanie lokalu.

Wysokos¢ tych opfat wyliczana bedzie na podstawie diugosci okresu stwierdzonych

otwartych okien oraz mocy grzejnikéw. Okres, za ktory naliczana bedzie dodatkowa opfata

potwierdzony musi by¢ notatkg stuzbowg sporzgdzona przez pracownikéw Spotdzielni.
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O zastosowaniu dodatkowych optat uzytkownik lokalu, ktérego one dotyczg zostanie
niezwtocznie powiadomiony na pismie. Wysokos$¢ wyliczonych dodatkowych optat
obcigzajgcych poszczegolnych uzytkownikéw lokali odliczana bedzie od kosztéw
ogrzewania przedmiotowych nieruchomosci przed sporzgdzeniem rozliczenia dla
poszczegdélnych uzytkownikow.

§7
Na poczet naleznosci za ogrzewanie uzytkownicy lokali zamieszkali w lokalach
objetych dostawg energii cieplnej zobowigzani sg wnosi¢ zaliczki w wysokosci ustalone;j
przez Zarzad Spotdzielni wedtug przecietnego planowanego kosztu przypadajgcego
na 1 m?2 powierzchni centralnie ogrzewanej lokalu pomnozonego przez powierzchnie
centralnie ogrzewang lokalu.
Rzeczywiste koszty dostawy energii cieplnej rozliczane beda:
a. raz w roku — w terminie 3 miesiecy po dokonaniu odczytu zuzycia ciepta na
podzielnikach kosztéw zainstalowanych w lokalach;
b. raz w roku — w terminie 2 miesiecy od zakonczenia sezonu grzewczego dla
budynkéw nieopomiarowanych.
Wynikte z rozliczenia kosztéw ogrzewania nadpfaty zaliczek zaliczane bedg na poczet
optat eksploatacyjnych na przyszte okresy. Dopfaty stanowigce réznice pomiedzy
faktycznymi kosztami a wniesionymi zaliczkami uzytkownicy lokali winni wnie$¢ na
rachunek bankowy Spétdzielni badz wptaci¢ w kasie Spoétdzielni w terminie ustalonym
przez Zarzad Spoétdzielni.
W razie zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnymi odczytami podzielnikéw
kosztéow, dotychczasowy uzytkownik lokalu winien zawrze¢ z nabywcg prawa do lokalu
umowe zbycia wierzytelnosci lub umowe przejecia dtugu i przedstawi¢ jga Spotdzielni.
W przypadku braku takiej umowy wszelkie obcigzenia wynikajgce z rozliczenia kosztow
na bazie odczytow podzielnikow kosztéw wobec Spoétdzielni ponosi nabywca praw do
lokalu.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA CIEPLEJ WODY

§8

Koszty dostawy cieptej wody rozlicza sie w rozbiciu na wszystkie nieruchomosci, do

ktorych ciepta woda jest dostarczana z danego zrodta.

Koszty dostawy cieptej wody rozliczane sg w okresach pétrocznych — od dnia 1 stycznia

do dnia 30 czerwca oraz od dnia 1 lipca do dnia 31 grudnia danego roku. Rozliczenia

kosztéw dostawy cieptej wody dostarczane sg uzytkownikom lokali poprzez umieszczenie
ich w skrzynkach na poczte.

Koszty dostawy cieptej wody ustala sie z wyodrebnieniem kosztéw statych i zmiennych na

podstawie faktycznie poniesionych kosztéw w przyjetym okresie rozliczeniowym,

oddzielnie i niezaleznie od kosztow ciepta dla celéw ogrzewania lokali.

Kosztami statymi sa:

a. w przypadku podgrzewu wody wodociggowej przez dostawce zewnetrznego — optaty
state za zamodwiong moc cieplng, optaty state za ustugi przesytowe, opfaty
abonamentowe za punkty pomiarowe oraz opfaty za dodatkowe ustugi state zlecone
przez Spoétdzielnie;

b. w przypadku podgrzewu wody wodociggowej przez Spétdzielnie — koszty state
zakupu paliwa gazowego i energii elektrycznej, koszty statej obstugi i serwisowania
urzgdzeh do podgrzewu wody, koszty przeglagdéw technicznych i dozorowych
instalacji oraz urzadzen, koszty zakupu urzgdzen do podgrzewu wody stanowigcych
srodki trwate oraz inne koszty state zwigzane z podgrzewem wody. Koszty state dla
podgrzewu wody — wspélne dla ogrzewania lokali i podgrzewu wody — obliczane sg
w proporcjach uwzgledniajgcych ilos¢ ciepta zuzytego na dostawe cieptej wody do
lokali w stosunku do ogdlnej ilosci ciepta zuzytego do ogrzewania lokali i dostawy
cieptej wody.
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5.

Kosztami zmiennymi sa:

a. w przypadku podgrzewu wody przez dostawce zewnetrznego — optaty zmienne za
dostarczone ciepto wynikajace z odczytéw uktadu pomiarowo-rozliczeniowego,
koszty zmienne przesylu cieptej wody, koszty wody wodociggowej zuzytej do
podgrzewu oraz optaty za dodatkowe ustugi zlecone przez Spétdzielnie;

b. w przypadku podgrzewu wody wodociggowej przez Spoétdzielnie — koszty zmienne
zakupu paliwa gazowego i energii elektrycznej, koszty wody wodociggowej zuzytej do
podgrzewu, koszty biezgcych napraw lub remontéow instalacji i urzgdzen do
podgrzewu wody oraz inne koszty za ustugi dodatkowe zlecone przez Spétdzielnie.
Koszty zmienne dla podgrzewu wody — wspolne dla ogrzewania lokali i podgrzewu
wody — obliczane sg w proporcjach uwzgledniajgcych ilos¢ ciepta zuzytego na
dostawe cieptej wody do lokali w stosunku do ogdlnej iloSci ciepta zuzytego do
ogrzewania lokali i dostawy cieptej wody.

§9

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow zakupu cieptej wody dla indywidualnych odbiorcéw
sa:
a. 1 m?3 zuzytej cieptej wody wykazanej na wodomierzu w lokalach opomiarowanych;
b. iloS¢ osob zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych wedtug oswiadczen

ztozonych przez uzytkownikow lokali.
Koszt podgrzania 1 m® wody stanowi iloraz sumy kosztéw zwigzanych z dostawg energii
cieplnej do podgrzania wody wodociggowej oraz sumy zuzytej cieptej wody ustalonej na
podstawie odczytéw wodomierzy w lokalach i ryczattu dla lokali nieopomiarowanych
w przyjetym okresie rozliczeniowym.

§ 10

Zuzycie cieptej wody rozliczane bedzie:

a. w lokalach objetych dostawg cieptej wody i wyposazonych w wodomierze — wedtug
wskazanh wodomierzy;

b. w lokach objetych dostawg cieptej wody i nie wyposazonych w wodomierze —
ryczattowo wedtug ilosci osdb zamieszkatych w lokalu.

Roéznica wskazan zuzycia wody pomiedzy wodomierzem gtéwnym a sumg wskazan

wszystkich wodomierzy zainstalowanych w lokalach i w pomieszczeniach wspolnych

budynku oraz naliczonym ryczattem w lokalach nieopomiarowanych, rozliczana jest:

a. w przypadku opomiarowania wszystkich lokali — proporcjonalnie na poszczegdlnych
uzytkownikéw lokali opomiarowanych zgodnie z udziatami lokali w nieruchomos$ci
wspolnej albo réznica wskazanh obcigza koszty eksploatacji danego budynku. Sposéb
rozliczenia ustala Zarzad Spétdzielni;

b. w przypadku braku opomiarowania czesci lokali — proporcjonalnie na wszystkich
uzytkownikéw lokali nieopomiarowanych zgodnie z udziatami lokali w nieruchomosci
wspolnej przy zatozeniu, ze podlegajgca rozliczeniu roznica odpowiada sumie
udziatéw lokali nieopomiarowanych w nieruchomosci wspdlnej.

Nieoptacone zuzycie wody wskazane przez liczniki w pomieszczeniach wspolnych

nieruchomosci rozlicza sie na poszczegolnych uzytkownikéw lokali zgodnie z udziatami

lokali w nieruchomosci wspélnej albo obcigza ono koszty eksploatacji danego budynku.

Sposob rozliczenia ustala Zarzad Spotdzielni.

W przypadku uszkodzenia wodomierza uzytkownik lokalu zobowigzany jest

niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie Administracje Zasobow Mieszkaniowych

Spotdzielni. Niepowiadomienie Spotdzielni o uszkodzeniu wodomierza spowoduje

rozliczenie zuzycia wody wedtug zasad okreslonych w pkt. 1 lit. b.

W przypadku umysinego uszkodzenia wodomierza zuzycie wody zostanie rozliczone

wedtug zasad okreslonych w pkt. 1 lit. b., koszty napraw obcigzg uzytkownika lokalu.
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§11
Na poczet naleznosci za dostawe cieptej wody uzytkownicy lokali zamieszkali
w lokalach objetych dostawg cieptej wody zobowigzani sg wnosi¢ zaliczki w wysokosci
ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni wedtug nastepujgcych zasad:
a. w lokach opomiarowanych optate stanowi iloczyn planowanego kosztu podgrzania
1 m® wody zimnej i przewidywanego zuzycia cieptej wody w okresie rozliczeniowym;
b. w lokalach nieopomiarowanych optate stanowi ryczatt bedacy iloczynem ceny
podgrzania 1 m® wody, normy zuzycia cieplej wody na 1 osobe i ilo$ci osob
zamieszkatych w danym lokalu;
c. norma zuzycia cieptej wody dla lokali nieopomiarowanych wynosi 7 m® na osobe
miesiecznie.
Planowany lub faktyczny koszt podgrzania 1 m® wody stanowi iloraz sumy kosztow
planowanych lub faktycznych oraz ilo§¢ wody podgrzanej w m3 ogodtem. Koszt
podgrzania cieptej wody na osobe ustala sie jako iloraz réznicy pomiedzy kosztami
podgrzania wody ogotem a kosztami zuzycia wody w lokalach opomiarowanych i liczby
0s0b zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych.
Rzeczywiste koszty dostawy cieptej wody rozliczane bedg raz na pétrocze — w terminie
1 miesigca po dokonaniu odczytu wodomierzy cieptej wody.
Wynikte z rozliczenia kosztéw nadptaty zaliczek zaliczane bedg na poczet optat
eksploatacyjnych na przyszte okresy. Doptaty stanowigce réznice pomiedzy faktycznymi
kosztami a wniesionymi zaliczkami uzytkownicy lokali winni wnies¢ na rachunek bankowy
badz wptaci¢ w kasie Spotdzielni w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni.
W razie zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnymi odczytami wodomierzy,
dotychczasowy uzytkownik lokalu winien zawrze¢ z nabywcag prawa do lokalu umowe
zbycia wierzytelnosci lub umowe przejecia dtugu i przedstawi¢ jg Spétdzielni.
W przypadku braku takiej umowy wszelkie obcigzenia wynikajgce z rozliczenia kosztéw
na bazie odczytéw wodomierzy wobec Spoétdzielni ponosi nabywca praw do lokalu.

V. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 12

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania Spotdzielnia

dostarcza uzytkownikom lokali raz w roku rozliczenia kosztow ogrzewania wraz

Z ponizszym zakresem informaciji:

a. dla budynku:

e ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku;
powierzchnie lub kubature budynku;

e ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury;

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania

cieptej wody uzytkowej;

koszty state zakupu ciepta;

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta;

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania;

poréwnanie $redniego koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali

w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej;

e porownanie $redniego koszt podgrzania wody w budynku na 1m? powierzchni lokali
w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej;

o informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych;

e informacje dotyczgce stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informac;ji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej;

¢ informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
Sporow.
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dla lokalu:

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w lokalu;
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze;

warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym;

warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym;

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania;
wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
w nastepnym sezonie grzewczym;

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadpfaty lub niedoptaty;

poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

§ 13

Dla rozliczen w budynkach bez indywidualnego opomiarowania Spétdzielnia dostarcza
uzytkownikom lokali raz w roku rozliczenia kosztdw ogrzewania wraz z ponizszym
zakresem informaciji:

a.

e o 0o o T

dla budynku:

powierzchnia lub kubatura budynku;

ilos¢ pobranego ciepta;

ilos¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokalu lub 1 m? kubatury
w rozliczanym okresie;

koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
podgrzania wody;

koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokalu lub 1 m? kubatury;

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkow
wielolokalowych;

informacje dotyczgce stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informaciji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej;

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwoéci i metod rozstrzygania
sporow.

dla lokalu:

powierzchnia lub kubatura lokalu;

koszt ogrzewania lokalu;

zuzycie ciepta przypadajgce na rozliczany lokal,

wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
w nastepnym sezonie grzewczym;

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadpfaty lub niedoptaty;

poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

§ 14

Raz w miesigcu Spétdzielnia umozliwia uzyskanie nieodptatnej informacji o zuzyciu ciepta,
zgodnie z ponizszym zakresem:

a.

b.
C.

ilos¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku;

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikow UF i wspétczynnikow wyréwnawczych LAF,
ilos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.
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1.

2.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majq
postanowienia Statutu Spotdzielni oraz przepisy ustaw wymienionych w § 1.

Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
.Nad Regg” w Gryficach w dniu 23 listopada 2022 roku roku Uchwatg Nr 15/2022 z mocg
obowigzujgcg od dnia 1 lipca 2022 roku.

Tracg moc zapisy: § 1 lit. bic, § 8 pkt. 2, § 17 — 20, § 32 — 37 ,Regulaminu zasad
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za
uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej <Nad Rega> w Gryficach”, przyjetego w dniu
29 wrzesnia 2005 roku Uchwatg nr 13/111/2005 Rady Nadzorczej Spoétdzielni.
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